Lisa
Tartu Linnavalitsuse
Istungi protokolli kantav otsuse nr juurde

19.05.2016. a esitati arhitektuuri ja ehituse osalale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-16-104 Narva mn 4 kinnistul dppehoone lammutamiseks ning Narva4natNarva mr 10
kinnistutele 6ppehoone pustitamiseks.

Alal kehtib "Vene tn piirkonna detailplaneering”affu LV 27.03.1997 korraldus nr 661).
Vastavalt ehitusseadustiku 8 27 Ig 1 vdib péadevtussupdhjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostaks projekteerimistingimusi, Kkui:
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas Ule =mmsta vOi kui detailplaneeringu
kehtestamise jarel on muutunud Oigusaktid vdi k&thtad planeeringud, mis mojutavad
oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Tartu Linnavolikogu 01.07.2016 otsusega nr 366 éstatud Tartu kesklinna tldplaneeringus
on Narva mnt 2b, 2d, 4, 10 kinnistutele antud uoslestusalaga vdimalus kuni 4-korruselise
oppehoone rajamiseks. Hoonestusala on maaratuddiddase alaks, kus hoonete asukoht
maaratakse vdistluse tulemuste selgumisel.

Oppehoonele parima arhitektuurse lahenduse leittsikerraldati veebruarist kuni aprillini
2016. a. arhitektuurivdistlus, mille vdidutéd pdhgan koostatud eskiis. Voidutéd alusel
koostatud eskiis vastab Tartu kesklinna Uldplamgeis satestatud tingimustelsimetatuc
eskiis ja Tartu kesklinna tldplaneering on projekimistingimuste koostamise aluseks.

Tartu kesklinna uldplaneering naeb ette vastavasalaes jargnevad tingimused: "Asum
hoonestatakse Tartu Ulikooli dppg teadushoonete. Parkimisalad ei tohi olla nahtavad
avalikust tanavaruumist. Emajoe kaldapealne tulejuridada mitmekulgselt kasutatavaks
avalikuks kaldapromenaadiks."

Projekteerimistingimused muudavad detailplaneesngasitletud arhitektuurseid tingimusi,
hoonestusala kuju ja suurusihtuvalt kehtivast Tartu kesklinna utldplaneerirgjas hoone
eskiisist. Tingimused maaratakse ehitusmahtude, arhitektuarsenduse ja valisviimistluse
osas.

Kinnistu asub Tartu vanalinna muinsuskaitseala skatiéndis, arheoloogilises
miljodpiirkonnas, Meltsiveski veehaarde valjavodiaitsealal ja osaliselt AS Tartu Veevark
puurkaevu pdhjavee katastri numbriga 1266 sanistadvoondis Projekteerimistingimuste

kavand saadeti Ulevaatamiseks ja lahtetingimusibetaiseks Keskkonnaametile. Tingimusi
on tdiendatud vastavalt Keskkonnaameti kirjale.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 1 korraldataksejekteerimistingimuste andmine
ehitusseadustiku 8§ 27 Ig 1 alusel avatud menettus@&mojekteerimistingimuste eelndu
avalikustatakse Tartu linna kodulehekiljel. Teadeojgkteerimistingimuste andmise
menetluse algatamise kohta avaldatakse ajaleheimies. Avalik véljapanek kestab
....... 2016 kuni ......2016. Projekteerimistingimuste kavand saadetakse tutseksi

naaberkinnistu Narva mnt 2d omanikule.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdisea 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 27 Ig 1,
Tartu Linnavalitsus



otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Narva mntjad Narva mr 10 kinnistule 6ppehoone
pustitamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taatlele teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale vOib esitada Tartu Linnavadiede vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogaesdueada saamise péevast vOi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k8@apaeva jooksul arvates korralduse

teatavakstegemisest.
Lisa Tartu Linnavalitsuse Istungi protokolli kantav otsuse nr juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED , . .
Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

HOONE PRO\]EKTEERIMISEKS pp kk aaaa korra|dus nr

nr PTH-16-104

1. ULDANDMED Krundi aadresdNarva mn 4; Narva mn 10

Maakasutuse sihtotstarve kinnistute litmisel: kbisdlike ehitiste maa
100%

Kinnistute pindala:Narva mn 4: 7203 m2Narva mn 10: 4584 m?
Kavandatav ehitustegevus: 6ppehoone pistitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 19.05.2016 nr PIg4104
MATERJAL: Kehtestatud detailplaneering: Vene tn piirkonnaitiganeering (Tartu
Linnavalitsuse 27.03.1997 korraldus nr 661)

Kehtestatud tldplaneering: Tartu kesklinna Uldpésimeg (Tartu
Linnavolikogu 01.07.2016 otsus nr 366)

Muud projektid: eskiis

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1

SED JA LINNA- 2. Suurim lubatud ehitisealune pind: 6800 m?2
EHITUSLIKUD 3. Hoonete arv moodustataval kinnistul: 1
TINGIMUSED: 4. Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujuneuieks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku ja

arvestama umbritseva linnaruumiga.

Suurim lubatud korruste arv: kuni 4 vastavalt eslai

Lubatud suurim abs. kdrgus: vastavalt planeeringule

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: 0-30°.

Katusekate: vastavalt katusettubile. Valtida matikivnaterjale.

Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid ja linnadkesda

sobilikke kvaliteetmaterjale. Vaadetel anda labilddd

varvilahendus kataloogi alusel koos varvinaidistega

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil - €aduslikus
osas ndidata katendid koos konstruktiivse ristifgkeSademevesi
lahendada sademeveekanalisatsiooniga.

12. Haljastus: lahendada asendiplaanil v&i eraldi Balgprojektiga.
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13.

14.

15.

16.

Sailitada vaartuslik kérghaljastus. Kavandada kaligstus
avalikele puhkealadele.

Parkimine juurdepaasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetdoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tldptingimused Tartu linnastiao
krundil.

Hoone number: naha ette tAnavapoolsel seinal relHtakal
(néidata joonistel).

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel, valiajadel
numbrimargil.

Piirded ei ole lubatud.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.
Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linpéaileeringu
ptk. 9.2. "Kaugkute" ndudeid.

5. ERISEADUSTEST
TULENEVAD
NOUDELE:

Kinnistu asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealaskaiondis
arheoloogilises miljéopiirkonnaMeltsiveski veehaarde
valjavoolu kaitsealapuurkaevu sanitaarkaitsealal

Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmartiagada
muinsuskaitseala vaadeldavus, sealhulgas kaugeasdiémine ja
silueti ndhtavus, ning maa-ala kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimine ruumilises kontekdtiarva mn 4
ja 10 kruntidele ehitamisel on téhtis sailitada vaiddeva mnt ja
Puiestee tanava ristilt tdhetornile ning raekoyaite ja katusele.
Projektis esitada vaadete projektsioon.

Arheoloogilisest miljodpiirkonnast tulenevalt onekatoddel
vajalik arheoloogiline jarelevalve, vaartusliku kuwlrkihi
iimnemisel vdivad vajalikuks osutuda arheoloogdissiringud.
Soovitame teha eelnevalt proovikaevamised.

Meltsiveski veehaarde kaitsekava ja Keskkonnaasegtukoha
kohaselt on tle 5m siigavuste vundamentide korjalika
hidrogeoloogiline ekspertiis.

Kuni Narva mnt 2d kinnistul asuva puurkaevu (pokgkat nr
1266) likvideerimiseni on Veeseaduse § 28! Ig sellselle 30m
sanitaarkaitsealal majandustegevus keelatud.

Kui lammutustdddel ilmneb jadkreostust, tuleb s@éeetekohaselt
likvideerida.

6. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Enne ehitusloa taotlemist on vajalik Narva mija 40 kinnistute
litmine moodustades nendest tihe krundi.

Lammutatava 6ppehoone seinas asub geodeetiline mark
(kdrgusvorgu seinareeper) nr 133. Vastavalt keskéonnistri
28.06.2013 maaruse nr 50 § 17 Ig 4-le on ehitigaigaldatud
geodeetilise margi kaitsevoond 0,5 meetrit ehjis@ast
horisontaalsuunas ning 3,2 meetrit vertikaalsuukagsevoondis
on keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjugaddeetilist
marki, sellele juurdepaasu voi sellega seotud mi&itm




Kaitsevoondis ehitustodde tegemine tuleb kooskéidkes
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
geodeesiateenistusega vahemalt 30 pdeva ennetefptusse
algust. Kui geodeetiline mark ei vdimalda kinnisgsianeeringu-
vOi sihtotstarbekohast kasutamist, vGib kinnisaspanik esitada
taotluse margi eemaldamiseks vdi teisaldamisekiejadkulul.
Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a maarusele nr 97 ,Nduded
ehitusprojektile} miranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada téest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu LV linnaplaneese ja
maakorralduse osakonnas (Raekoja plats 3, Il k).
Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest,
valjavote detailplaneeringust, muinsuskaitse agititustest.
Projekti koosseisus esitada projektsioon vaadédteakeastavalt
Tartu kesklinna Gldplaneeringu Muinsuskaitse piipl.2.

7. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusega
koosk®dlastamist (insenertehniline buroo, tel 73B8/3aama 207)
registreeritakse ehitusprojekt Tartu Linnavalitsadgtektuuri ja
ehituse osakonnas.

Projekt soovitame kooskdlastada linnaarhitektigadi tn 5 111 k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem




Oiend
Tartu Linnavalitsuse Istungi protokolli kantav otsuse "Narva mnt 4 ja
Narva mnt 10 projekteerimistingimuste nr PTH-16-104avalikule
valjapanekule suunamin¢' juurde

Pdhjusel, et projekteerimistingimused muudavadilg¢aaeeringus kasitletud arhitektuurseid
tingimusi, hoonestusala kuju ja suurl@ttuvalt kehtivast Tartu kesklinna tldplaneeririgas
hoone eskiisist, on vajalik Tartu Linnavalitsusetpkolli kantavat otsust projekteerimistingimuste
PTH-16-104 avalikule valjapanekule suunamisekstaXaslprojekteerimistingimused méaéaratakse
ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja valissiinse osas.

Tartu Ulikool soovib Narva mnt #a 10 kinnistutele pistitada uue 6ppehoone, millénpar
arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldati wesbkuni aprill 2016. a arhitektuurivistlus.
Vaistluse voidutdo alusel koostatud eskiis on @sitaarhitektuuri ja ehituse osakonnale koos
projekteerimistingimuste taotlusega.

Kehtiv detailplaneering annab nimetatud kinniseijérgmise ehitusdiguse:

- Narva mn 4 krundile 3-korruselise hoone pustitamiseks istatubatud taisehitusega 40%.
Krundi suuruseks on margitud 8070 m=.

- Narva mn 10 krundile 4-korruselise kuni 55.00 abs kdrgudeg@ane pustitamiseks suurima
lubatud taisehitusega 55%. Krundi suuruseks on imo@rg450 m2,

Taisehitusprotsendi arvutus annab seega detaifiage alusel hoonestuseks kruntidel
kokku maksimaalselt 4575 m?2 ehitisealust pinda. iéstusalad on mddtudega tapsustamata
ja tinglikuc.

Taotlusega koos esitatud Gppehoone eskiis lahtulstu Té@likooli poolt etteantud
ruumiprogrammist ja kohandab seda Tartu kesklintdpléineeringuga alale méaaratud
nduetega (kdrgus, vaatekoridorid jne). Kéesoleyatgekteerimistingimustega tapsustatakse
hoonestusala kuju ja paiknemist kinnistutel vadtavaartu kesklinna uldplaneeringuga
maaratud uushoonestusalale. Suurim lubatud eHitrsegpind 6800 m2 lahtub nimetatud
eskiisist ja Uletab detailplaneeringuga antud sseidl

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 1 korraldataksejekteerimistingimuste andmine
ehitusseadustiku § 27 Ig 1 alusel avatud menetéuseg

Vaade kinnistutele Vene ja Ujula tédnavate ristntikul



Eskiisi asendiplaan:
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Arhitektuurivdistluse voiduto6 visualiseering:
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